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NATUREZA DO TiTULO: ESCRITURA PUBLICA DE DAGAO EM PAGAMENTO SERVENTIA: REGISTRO DE IMOVEIS
? .
DOCUMENTO (AL IO INFORMACOES ADICIONAIS
SIM NAO
PARA O ITEM D:
1) Escritura Publica: original, por certiddo ou através de cépia autenticada, contendo: Comunhao universal de bens: assinatura de ambos os
conjuges/contraentes;

a) o nome e a qualificagdo completa das partes e demais intervenientes, com expressa referéncia a
nacionalidade, profissdo, domicilio, residéncia e endereco, inclusive eletrénico, se houver, estado civil,
incluindo o nome do cénjuge ou do companheiro, se houver, o regime de bens e a data do casamento,
mencéo a escritura publica de pacto antenupcial ou escritura publica declaratéria de unido estavel (se
registrada numero do registro e Cartério), numero da cédula de identidade e reparticdo expedidora, nimero
de inscricdo no CPF ou CNPJ;

b) quando as partes forem representadas por procurador, mencéo ao livro, folha e cartério em que foi
lavrada a procuragdo ou em se tratando de s6cio mengéo da qualidade de s6cio, administrador e ao
contrato social e a certidao simplificada;

c) Valor individualizado para cada unidade autbnoma (ex. apartamento e vaga de garagem);

d) Anuéncia do conjuge, observando o regime de bens adotado quando da celebragdo do casamento.

Comunhao parcial de bens: devera ser observado a forma de aquisi¢édo pelo
transmitente. Se adquiriu através de compra e venda, sem clausulas devera
constar o conjuge como transmitente, nos demais devera constar como
anuente;

Separagdo obrigatéria: devera ser adotado procedimento idéntico ao da
comunhao parcial de bens, por forga da Sumula 377 do STF;

Separacgéao legal de bens: ndo é necessario a anuéncia do conjuge, tendo
em vista que, a administragédo dos bens é realizada exclusivamente por
cada um dos conjuges, que poderdo livremente alienar ou gravar de énus
real o imovel;

Participacdo final nos aquestos: ndo é necessario a anuéncia do cénjuge.

FUNDAMENTAGAO DOS DOCUMENTOS NECESSARIOS

Lei n° 6.015/73, art. 167, 1, 31;

Cddigo Civil, art. 108 e art. 215;

Lei n° 7.433/85;

Decreto 93.240/86;

Cddigo de Normas do ES, art. 436, art. 397, V e art. 635 a 639;

2) Certidao de Quitagéo do Imposto de Transmisséo — ITBI, expedida pela Prefeitura Municipal de Vila
Velha, através do site http://tributacao.vilavelha.es.gov.br/tbw/loginWeb.jsp?execobj=ServicosWebSite.

OBS: Deve ser apresentado uma Certiddo de Quitagao de ITBI para cada
imovel objeto de registro (apartamento, vaga de garagem, box, loja, sala).
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3) Caso ndo conste na escritura publica a quitagdo das taxas condominiais, em se tratando de unidades
autdbnomas (apartamento, sala, loja, box, vaga de garagem) devera ser apresentada a declaragéo de
quitacdo de condominio, podendo esta ser emitida pelo sindico, administradora de condominio, vendedor
lou comprador, nos termos abaixo:

Declaragéo do sindico: original e com firma reconhecida, acompanhada da
copia autenticada da Ata de Assembleia que o elegeu registrada em
cartorio; OU

Declaragédo da administradora: original e com firma reconhecida do
signatario da administradora do condominio, acompanhada da cépia
autenticada da Ata de Assembleia e do contrato social da empresa, para
que seja possivel verificar sua representagédo; OU

Declaragdo do transmitente: original e com firma reconhecida ou retificar a
escritura publica para constar a citada declaragéo; OU

Declaragéo do adquirente: original e com firma reconhecida, mencionando a
ciéncia de que o mesmo passa a responder pelos débitos do alienante, em
relagdo ao condominio, inclusive multa e juros moratérios (CC, art. 1.345),
em caso de dispensa da apresentagédo da prova de quitagao das obrigagbes
ou retificar a escritura publica para constar a citada declaragéo.

FUNDAMENTAGAO DOS DOCUMENTOS NECESSARIOS

Lei 4.591/64, art. 4°, paragrafo Unico;
Cddigo de Normas do ES, art. 649, paragrafo unico.

4) Pacto Antenupcial, para os casamentos realizados com regime de bens diverso do legal (comunhao
parcial).

Apresentar original ou cépia autenticada da Escritura Publica de Pacto
Antenupcial e copia autenticada da Certiddo de Casamento, acompanhados
do requerimento contendo a qualificagdo completa de uma das partes
interessadas, assinado e com firma reconhecida solicitando o registro do
Pacto Antenupcial e averbagdo do casamento (caso o primeiro domicilio
conjugal seja na circunscricdo desta Serventia); ou

Apresentar certiddo original do registro do Pacto Antenupcial, expedida pelo
Registro de Iméveis do primeiro domicilio conjugal, acompanhado do
requerimento contendo a qualificagdo completa de uma das partes
interessadas, assinado e com firma reconhecida solicitando a averbagéo do
Pacto Antenupcial na matricula do imével.

O requerimento pode ser obtido no balcao desta Serventia ou através do

site www.registrovilavelha.com.br.

FUNDAMENTAGAO DOS DOCUMENTOS NECESSARIOS

Cédigo Civil, art. 1.657;

Lei n° 6.015/73, art. 244 e 246, §1°;

Cddigo de Normas do ES, art. 369, IV e 448.
Provimento n® 61/2017 do CNJ, art. 2°
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5) Unido Estavel, caso conste no titulo que foi formalizada através de Escritura Publica Declaratéria ou
Instrumento Particular, contendo a manifestacéo de vontade de ambas as partes.

Apresentar original ou cépia autenticada da Escritura Publica Declaratéria
de Unido Estavel, acompanhado de requerimento contendo a qualificacdo
completa de uma das partes interessadas, assinado e com firma
reconhecida, solicitando o registro e a averbagéo da Unido Estavel; ou

Apresentar original da Certidao do registro da Unido Estavel, expedida pelo
Cartoério de Registro de Imoveis, acompanhado de requerimento contendo a
qualificagdo completa de uma das partes interessadas, assinado e com
firma reconhecida, solicitando a averbagao da Unido Estavel na matricula
do imével.

No caso do instrumento particular devera conter a firma reconhecida dos
celebrantes e das testemunhas, bem como devera ser apresentado no
original.

Em ambos os casos sera necessario apresentar requerimento contendo a
qualificagdo completa de uma das partes interessadas, assinado e com
firma reconhecida, solicitando o registro da Unido Estavel no Livro 03 e
averbagao na matricula do imével.

O requerimento pode ser obtido no balcao desta Serventia ou através do
site www.registrovilavelha.com.br.

FUNDAMENTAGCAO DOS DOCUMENTOS NECESSARIOS

Codigo Civil, art. 1.657 e 1.723;

Lei n° 6.015/73, art. 244 e 246, §1°;

Cddigo de Normas do ES, art. 369, IV e 448.
Provimento n® 61/2017 do CNJ, art. 2°

6) Divergéncia entre o estado civil do transmitente (pessoa fisica) constante da escritura publica e a
matricula do imével, apresentar cépia autenticada da certiddo de casamento, acompanhada de
requerimento contendo a qualificagdo completa de uma das partes interessadas, assinado e com firma
reconhecida.

O requerimento pode ser obtido no balcao desta Serventia, através do site
www.registrovilavelha.com.br ou ainda, podera constar requerimento geral
na escritura nos seguintes termos: “As partes solicitam e autorizam o oficial
de registro imobiliario a proceder a todos e quaisquer atos, averbacdes e
registros necessarios”.

FUNDAMENTAGAO DOS DOCUMENTOS NECESSARIOS

Lei n° 6.015/73, art. 167, 1, 5, art. 176, §1°, 4, “a” e art. 246, §1°;
Cédigo de Normas do ES, art. 357, XI;
Provimento n® 61/2017 do CNJ, art. 2°.

7) Alteragao do regime de bens inicialmente adotado pelo casal, sera necessario apresentar original ou
copia autenticada da certiddo de casamento, na qual conste a averbagdo da modificagcdo do regime de
bens mediante autorizacéo judicial, acompanhada de requerimento contendo a qualificacdo completa de
uma das partes interessadas, assinado e com firma reconhecida.

O requerimento pode ser obtido no balcao desta Serventia, através do site
www.registrovilavelha.com.br ou ainda, podera constar requerimento geral
na escritura nos seguintes termos: “As partes solicitam e autorizam o oficial
de registro imobiliario a proceder a todos e quaisquer atos, averbacdes e
registros necessarios”.

FUNDAMENTAGAO DOS DOCUMENTOS NECESSARIOS
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Cadigo Civil, art. 1.639, §2°

Lei n° 6.015/73, art. 167, 1, 5, art. 176, §1°, 4, “a” e art. 246, §1°;
Cédigo de Normas do ES, art. 357, XI;

Provimento n® 61/2017 do CNJ, art. 2°.

8) Havendo divergéncia entre a razdo social da transmitente (pessoa juridica) constante da escritura
publica e a matricula do imdvel, apresentar copia autenticada ou certidao eletrénica: Contrato Social
(alteracdo contratual) + certidao simplificada emitidos pela Junta Comercial ou Estatuto consolidado com a
alteracdo + Ata (eleicdo do membro) devidamente registrados no Cartério de Pessoas Juridicas + certidao
simplificada, acompanhada de requerimento contendo a qualificagdo completa de uma das partes
interessadas, assinado e com firma reconhecida.

O requerimento pode ser obtido no balcao desta Serventia, através do site
www.registrovilavelha.com.br ou ainda, podera constar requerimento geral
na escritura nos seguintes termos: “As partes solicitam e autorizam o oficial
de registro imobiliario a proceder a todos e quaisquer atos, averbacdes e
registros necessarios”.

FUNDAMENTAGAO DOS DOCUMENTOS NECESSARIOS

Lei n° 6.015/73, art. 167, 1, 5, art. 176, §1°, 4, “a” e art. 246, §1°;
Cddigo de Normas do ES, art. 357, XI;
Provimento n® 61/2017 do CNJ, art. 2°.

O requerimento pode ser obtido no balcao desta Serventia, através do site
www.registrovilavelha.com.br ou ainda, podera constar requerimento geral
na escritura nos seguintes termos: “As partes solicitam e autorizam o oficial
de registro imobiliario a proceder a todos e quaisquer atos, averbacdes e
registros necessarios”.

9) Certidao de localizagédo emitida pela Prefeitura Municipal de Vila Velha, para os casos em que o
endereco do imdvel estiver divergente na escritura, na certiddo de quitagéo de ITBI ou matricula,
acompanhada de requerimento contendo a qualificagdo completa da parte interessada, assinado e com
firma reconhecida.

FUNDAMENTAGAO DOS DOCUMENTOS NECESSARIOS

Lei n° 6.015/73, art. 167, Il, 4 e art. 213, I, "c";
Cddigo de Normas do ES, art. 357, inciso X;
Provimento n® 61/2017 do CNJ, art. 2°

EMOLUMENTOS
COBRANCA FUNDAMENTAGAO
Registro da Dagdo em Pagamento: Tabela 11, | B; C o .
Registro do Pacto Antenupcial/Unido Estavel: Tabela 11, |, a; Ii:(') 106(){?135(/)7532850 L‘;‘CGJ/ES'
Averbagdes necessarias: Tabela 11, 2, “a”; Lei Estadual n° 4.847/93 ’
Microfilmagem ou digitalizag&do por folha de uma face: Tabela 03, item VIII. ; ;

OBSERVAGAO: Esta lista de documentos procura abordar a maior parte das situagdes envolvendo o tema. Contudo, determinados casos concretos poderao exigir documentos adicionais, que serdo
solicitados apds a competente qualificagdo registraria do titulo protocolado.
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